Domovnirad
Bytového druzstvai@slickova 2886

¢l.1 Uvodni ustanoveni

.V navaznosti naifslusné zakony (ndpzakon¢. 89/2012 Sb. OQlansky zakonik a zakon
¢. 90/2012 Sh. dObchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ZOK) a stanovy

Bytového druzstva ieslickova 2886 domovnfad upravuje podminky a @&pob uzivani

byti, nebytovych prostor a spéleychéasti domu a jejich z&eni.

. Ustanoveni tohoto domovnihdadu se vztahuji nacleny druzstva, najemniky,
podnajemniky, na osoby s nimi spiié bydlici a jejich navévy, pripadré i na najemce

nebytovych a spotaych prostor domu (dale jen bydlici).

. Dodrzovani pravidel domovniiadu pomaha zajistit spokojené bydleni v dardiem jeho

obyvatetim. Proto druzstvodekava, Ze nebude dochéazet k jeho porusovani.

¢l.2 Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnostié kseu rozhodnutim stavebnihtadu
uréeny k bydleni. Druzstevnim bytem nebo druZzstevnéhytovym prostorem (dale jen
,<druzstevni byt*) se rozumi byt nebo nebytovy poosktery je ve vlastnictvi bytového
druzstva, a bytové druzstvo (dale jen druzstvopmgkytlo do najmulenovi druzstva,
ktery se sam nebo jeho praviggchidce na jeho pidzeni podileklenskym vkladem.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti neboulswy mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebnihdadu uteny k jinym &elim nez k bydleni (napk podnikatelské
¢innosti, spoléenské, zajmovéinnosti). Nebytovymi prostory nejsouiplusenstvi bytu
ani spoléné prostory domu.

. PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prgstotené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany ( nap sklepni box).

. Spole&nymi ¢astmi (prostory a Z&eni) domu jsowasti domu ufené pro spokné
uzivani, zejména zakladyjestha, fasadni oplasti, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodigt chodby, technické mistnosti, suSarnagékarny, vytahy wetrg
strojovny a dale rozvody - tepla a teplé vody, kaaae, rozvody studené vody, plynu,
elektiny, spol&né antény, a to i kdyZ jsou undisy mimo dim.

. Najemce bytu se rozumi oprawny uzivatel bytuglen druzstva i néen, s platnou najemni
smlouvou.

¢1.3 Povinnosti druzstva vi¢i najemcim bytia

. Druzstvo je povinno pmvat 0 spoléné ¢asti domu a o dodavku sluzeb souvisejicich
s bydlenim tak, aby umoznilo najetims byth nerusené bydleni a vyuzivani vSech sluzeb
souvisejicich s bydlenim v dénDruZstvo zejména paje o to, aby byla provéda
pravidelna adrzba,éasné opravy a podle moznosti i modernizace gppid casti domu.
Druzstvo péuje i o z&izeni umistna ve spolénych ¢astech domu, népvytahy a jejich
strojovny. Druzstvo vede technickou dokumentaci danrjehocésti, wetné vSech by a
nebytovych prostor.

. Druzstvo provadi administrativni prace spojené pwu domu, zajiflije pravidelné
vybirani zaloh od najenicbyti za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a Uhrachtd
sluzeb dodavatém, plati dag a pojiséni domu.



¢l. 4 Prava a povinnosti ndjemce bytu

. Najemce bytu je oprédén vyZadovat po druzstvu, aby mu zajistilo nerudgydeni v jeho
byté, uzivani spolénych ¢asti domu a jejich z&zeni v souladu zejména s timto domovnim
fadem a vas odstraovalo zavady, které jej omezuji v bydleni. Zadadjemce bytu, aby
druzstvo odstranilo zavady bytu nebo na spofeh ¢astech domu, které mu brani
v neruSeném bydleni a druzstvo takimgiené Ihit¢ bez dalSiho neini, miZze zavady
nechat odstranit uzivatel bytu, pokud na t@dem upozorni ijedstavenstvo druzstva.
Neoznami-li najemce druzstvu poskozeni nebo vaduzbgteéného odkladu poté, co je
mél a mohl @i fadné péi zjistit, nema pravo na nahradu naklad

. UKlid, udrzbu a drobné opravy bytu a jehdizani provadi ndjemce bytu naipwaklad.
Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jehdiwifio vybaveni. Za drobné opravy se
nepovazuji opravy svislych rozvoenergii, tepla &etre raditot, teplé a studené vody,
kanalizace nebo spaieé antény. Udrzbu a opravy spaigch éasti a z&izeni domu hradi
druzstvo. V pipad sporu o to, zda opravu ma hradit druzstvo neb@még bytu,
postupuje druzstvo podle vymezeni spoighcasti domu.

. Ndjemce bytu je povinentipvykonu svych prav dbat, aby v deénbylo vytvaeno
prostedi, zaji$ujici ostatnim ngjenign vykon jejich prav.

. Najemce je povinen oznamit bez zhliytého odkladu druzstvu gebu &ch oprav v by,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich proved¢ingk odpovida za Skodu, ktera
nespl&nim této povinnosti vznikla.

. Nepostara-li se najemce @asné provedeni drobnych oprav &iou adrzbu v byt ma
druzstvo pravo d&init tak po gedchozim upozogmi ngjemce na sy naklad samo a
pozadovat nahradu.r@chozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrskod nebo
hrozi-li nebezpd& z prodleni.

. Najemce je povinen po i@dchozi pisemné vy#&v umoznit o0sob powiené
piedstavenstvem druZstva, aby provedla instalacirabadzdizeni pro ndteni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakozZ i ottnangienych hodnot. Stegne povinen umoznit
pristup k dalSim technickym #aenim, pokud jsou sd¢asti bytu a pat druzstvu.

. V zajmu gedchazeni nasilnému otewi bytu nebo nebytového prostorutadu havarie
apod. je¢len-ndjemce povinen, pokud viggdem o své néftomnosti, ktera ma byt delsi
nez dva misice, i o tom, Ze byt bude po tuto dobu ohtidostupny, oznamit tocas
druzstvu. Sotasré je ndjemce povinen oz&ig osobu, kterd po dobu jeho régpmnosti
zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu (nelBto prostoru) vippack, kdy toho
bude nezbyt# zapotebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou @galiruzstvo.
Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazujeoseatporuSenélenskych povinnosti
spojenych s ndjmem zavaznymigpbem.

. Najemce bytu je povinen pozadat pisemnou formfedgiavenstvo druzstva o souhlas
k stavebnim Upravdm v kiyta to je& pied zahajeniméthto Gprav. VyZaduje-li tato
Uprava dokumentaci stavebnich &mze zakona, idozi tuto dokumentaci k Zadosti.
V pripact poruSeni této povinnosti ithe druZzstvo poZadovat, aby najemce provedené
Upravy a zminy bez odkladu odstranil neboige byt najemci opakovéarudilena smluvni
pokuta az do vySe 1 000,-¢KDruzstvo je oprawno kontrolovat rozsah provéaych
stavebnich praci.

. DruZstvo je oprawino provadt stavebni Upravy bytu a jiné podstatn&agnv by€ pouze
se souhlasem najemce. Souhlas Ize Bitlggm z vaznych @voda. Jsou-li provaghy takoveé
Upravy na pikaz gislusného organu statni spravy nebo to nezbyyraduje Uprava,
provoz a opravy ostatnich liyti spole&nych prostor v dog nebo opdaeni vyzadujici
rekonstrukci svislych rozvdd nebo opdeni snétujici k zamezendi Siteni Skod z havérie



nebo Zivelné udalosti, je najemce povinen jejicbhvpdeni umoznit; jinak odpovida za
Skodu, ktera nespinim této povinnosti vznikla.

10. Najemce bytu €len druZstva je povinerrigpivat druzstvu pravidermésiéné na Uhradu
vydaji, které ma druzstvo jako spravce domu a dislgsnych fond podle stanov
druzstva. Spolu s tim plati ndjemaosleq i n&len druzstva) msicni zalohy za sluzby
poskytované mu v souvislosti s bydlenim a zgestitovavané druzstvem. Vitdvani
téchto pispivka a zaloh provadi druzstvo kazdomd nejpozdji do 30. dubna
nasledujiciho roku.

11. Bydlici jsou povinni dodrZzovat ustanoveni poZarnitd@u a doplujicich sngrnic.
Zneuziti protipozarnich &eni objektu (hasiciifstroje, hydranty, pozarnitraky apod.)
je trestné a bude postihovano v souladédsysnymi pravnimi fedpisy.

12. Podnikani v by je upraven@lankem 5, odst. 2. tohoto domovniiémiu.

13. PosSkozovani majetku v soukromém a sgoden vlastnictvireSi ustanoveni @anského
zakoniku¢. 89/2012 Sb., § 2267 aipluSna ustanoveni Trestnikié@du Pri jakémkoliv
poSkozovani majetku druzstvaiae byt druzstvem wtena najemci smluvni pokuta az do
vySe 1 000,- K.

14. Najemce je povinen hlésit zmy v paitu bydlicich do 30 din po jejich vzniku.
V piipact, Ze nebylo vas nahlaSeno zvySeni g0 osob v by, miZze byt druzstvem
udélena najemci pokuta az do vySe 1 000:- Rokud to netini ani do dvou résiai, jde o
zavazné poruseni povinnostena plynoucich z najmu druzstevniho bytditden prijeti
dalSi osoby do najemcovy domécnosti nesmi byt ponrz s poZadavkem druZstva
uvedeném v naemni smlotivnebo v usnesenilenské schze, aby v najemcav
domécnosti Zil jen takovy get osob, ktery je fiméreny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vSechny mohly v b§t zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovughi
podminkéach.

¢1.5 Uzivani bytu

1. Byt maZe byt uzivan pouze k bydleni. Né&spbi-li to zvySené zatiZeni pro byt neliong
muze najemce Vv byti pracovat nebo podnikat.

2. Podnikani v byt nebo nebytovych prostorach je mozno provozovazeaivyslovnym
souhlasem druzstva. Za poruSeni ustanoveni tolusttawce mze byt druzstvem wtena
opakova# smluvni pokuta az do vySe 1 000&.K

3. Podnajem bytu nebo jeh@sti mize byt sjednan jen s pisemnym souhlasem druzstva na
dobu utenou ve smlowvo podnajmu nebo be&asového ufeni. Poruseni této povinnosti
se povazuje za poruSeni povinnosti podle 8§ 2756am¥kého zakoniku a jeidbdem
k vylou¢eni z druzstva. Smlouva o podnidjmu musi mit pisemfosmu a upravuje
podminky skotieni podnamu. Byl-li podngjem sjednan na dobtitow, skori také
uplynutim této dobu. Po skdeni podnajmu nemda podnajemce narok na nahradni
podnajem. Smlouva dale obsahuje povinnost podnaienmespektovatigdpisy druzstva
tykajici se uzivani bytu. Za poruSenie@pisi druzstva mize byt druzstvem utena
najemci smluvni pokuta az do vySe 1 000¢: K

4. Opakované porusovaniqapisi druzstva mize byt divodem k ukogieni pronajmu.

¢.6 UZivani spolé€nych prostor a za‘izeni domu

1. Spol&né prostory domu se mohou pouZivat jercélim k nimZ jsou uteny a tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemaont. Umigovani jakychkoli
predmiti, nepaticich k vybaveni domu, neni v spétgch prostorach dovoleno. Vchody,
chodby, schodigtapod. musiistat volné.



. Najemci byt jsou na vyzvu druzstva povinni zanechat nedovdleng&ivani spotaych
prostor, tj. nap odstranit ze spot@ych prostor své&ci, které tam skladuji. V opgaém
piipact je druzstvo oprawmo tyto \ci z objektu odstranit dodavatelskym tizpbem.
Naklady spojené s likvidaci neopréws odloZzenych ¥ci uplatni na zjigihém majiteli.
. Zpusobi-li ndjemce bytu nebo osoby, které s nim byiiddu na spotaych prostorach a
zatizeni domu, je najemce bytu povinen je n& ssaklad bezodkladnodstranit. Ne&ini-li
tak, zajisti odstraimi Skody druzstvo na naklad najemce.
. Najemci jsou povinni zejména:

- umoznit gistup k uzasram, hydrantm a n#&ficam
- zabezpsit, aby v dond nebyly ukladany latky snadno whvé, ¢i jinak nebezpéneé a

nebylo uzivano oteeeného ohé

- zabezpsit, aby &ci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojerfedi hmyzu a hlodavic
. PoSkozovani informaich za&izeni v dond (vyvésky, oznameni, inforngai napisy apod.)
bude posuzovano jako zavazné poskozovani majetiasa.
. Ve spolénych prostorach bez automatického zhasinésflasye bydlici povinen ib
odchodu zhasnout &\o.
. Spol&na z&izeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidebsenych druzstvem.
Pokud je pouzivani spaleeho zéizeni spojeno se sgebou elektrické energie a vody, je
uzivatel povinen spétbu uhradit druZstvu figobem, ktery druZstvo &ir

¢l.7 Drzeni domacich zvtat

. Najemce bytu nese plnou odgdwmost za domaci ztdta, kterd jsou v bytdrzena (psi,
ko¢ky, moriata apod.) a za zwdta svych nav8t. Je soudasré povinen dbat, aby
nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich atbpxddomu a byla dodrzensstota

v done. Zne&iisténi spol€nych ¢asti, jinych prostor a #&eni v domd chovanymi zuiaty

jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plai Skodach, které ztdta v dond zpisobi.

. Pro chov Selem, plazjesera, exotickych, dravych a jedovatych #afi je ndjemce povinen
si od druZstva vyZadat pisemny souhlas. Pisemnéhiadasu je rovée treba pro drzeni
vétSiho p@tu doméacich zvat.

. Za poruSeni ustanoveni toh@ténku mize byt druzstvem wena smluvni pokuta az do
vySe 1 000,- K, ptipadré zahajendizeni o vylodeni z druzstva.

¢1.8 Vyvésovani, vykladani a¢isténi véci

. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druistv@’ovat na vajSi konstrukce
balkoni a okerci na fasadu neboigichu jakakoliv zézeni a pednety.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovychevienich antén a jejich svade treba
predchoziho souhlasu druzstva. Staveladimize ndidit preloZzeni nebo Upravu antén,
které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, bémpst okoli nebo rusi vzhled domu.
Predmety instalované bez souhlasu druzstva budou odstyama naklady majitele.

. Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabéepg proti padu. ¥ zalévani kétin je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a néslmadi nebo balkony nachazejici se v nizSich
patrech.

. Je zakadzano vyhazovani jakychkolici, wetné nedopalk cigaret, z oken a balkén



5. Za poruSeni ustanoveni toha@ldnku mize byt druzstvem wena smluvni pokuta az do
vySe 1 000,- K, pogipack spolu s nahradou vzniklych Skod a zahajgmeni o vylodeni
z druzstva.

¢l.9 Zajisténi poradku a ¢istoty v dome

1. Najemnici byt a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrZzovatotu a psadek v dor.
2. Druzstvo zajiSuje pdadek acistotu ve spoléenych prostorach domu a néailphlych
pozemcich. V tom zejména:
- myti a stirdni schodi&ta chodebgisténi oken a zabradli na chodbach a schodistich,
udrZovankistoty v mistnostech senych ke spolaému uzivani,
- ¢iSténi a uklid skhu z chodnily prilehlych k domu,
- oswtlovani schodi§ chodeb a jinych spataych prostor,
- zaji¥ovani udrzby a oprav spaleych prostor a zé&eni, jakoz i sechy, zaklad apod.

3. U nebytovych prostor je zajist paadek a uklid smlouvou s ndjemcem tohoto prostoru.
4. UZivatel, ktery provadi se souhlasem druzstva gpkavmodernizaci bytu, je povinen
zajistit piibéZzny Oklid Wwetng Uklidu pfipadné suti, a to i v dénych spolénych

prostorach domu. Totéz plati i pro najemce nebytb\grostor.
5. Njemnici jsou povinni udrZovaistotu a p#adek téz v fisluSnych uzakenych chodbéach
ke sklepnim kéjim.
. Vyklepavéni koberit, rohoZek apod. je mozné pouze na mistech k totanych.
. Cidténi obuvi, ai a jinych grednti neni ve spokeych prostorachifpustné.
. Vétrani do spolénych prostor domu je zakézano.
. Ve vSech spolmych prostorach a daenich domu je zakazano kdwa jinym zpisobem
je zneist'ovat (nap. ve vytazich).
10. Za poruseni ustanoveni toh@anku nuze byt druzstvem wtena smluvni pokuta az do
vySe 1 000,- K, pogipact spolu s ndhradou vzniklych Skod #igadré zah4jenadizeni o
vylouceni z druzstva.
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¢.10 Otevirani a zavirani domu

1. Vstupni vchodové dve a dvée orientované do vestibulu domu se uzaviraji autichna
pomoci elektronickéhccipu. V odivodrenych gipadech a na pozadani je mozné
druzstvem vedena evidence.

2. Pxi vzniku najmu k bytu si novy najemce vyzada dgddehazejiciho najemnikaigelené
elektronickécipy a klic od gisluSnych sklepnich prostor. Ma-ligachazejici ndjemce
nadbytény paiet ¢ipt, je povinen je fedat druzstvu. S@asre mu bude vracen poplatek
za predanycip.

3. Klice od spolénych ¢asti domu, které mohou byt uzivany najemciibyiag. kocarkarny,
susarny, technické mistnosti apod., jsou uloZzemgaby odpo¥dné za stavéthto ¢asti
domu. S uloZzenim Kii seznamuje druzstvo najemce na dsge v dom. V pripadech
trvalejSiho atastého uzivaniifslusnésasti domu (naip kocarkarna) ndjemcem bytu mu na
pozadani poskytne druzstvoddiza uhradu.

4. Klice od mistnosti, kde jsou obsluzn&izeni domu, nap strojovny vytali, hlavnich
uzawra plynu, vody a hlavnich #iidel spoteby vody, tepla apod. jsou uloZeny u
odpowdné osoby. S jejich uloZzenim seznami druzstvomégena vy¥sce v dom.

5. Kazdy najemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povdbat na to, aby vchodové dee
domu byly trvale uzavirany a zabranilo se tak vstappovolanych osob do domu. Po
skorteni uzivani spot@ych casti domu plati tato povinnost obdeébn
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¢l.11 Klid v domé

. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrynmavy tak, aby neo&tovali ostatni

najemce nadiinym hlukem a pachem. O vikendech a svatcich jazaio po 18. hodén
pouzivat v byt hlucné nastroje, jako nap elektrické vrtaky, pily, brusky apod.

. V dobke od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou najemci povinmirdovat néni klid.
. Klid v do¢ jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prosto

¢l.12 Informaéni zarizeni v don&

. Druzstvo instaluje na vhodném, vSeisfupném mistv dome informaini desku, jejimz

prostednictvim pedava sprava domu informace naj@mdyti. Jina mista v domnesmi
byt k informa&nim &elim pouzivdna. DruZstvo m& rain ziizenou internetovou
stranku s oznaenim www.bdpreslickova.cz Na €chto strankach informuje druzstvo své
najemniky o dlezitych gredpisech vztahujicich se k chodu druZstva.

. Najemci byl jsou povinni ozn&t swvaj byt, domovni zvonek a schranku na posStu

jmenovkou se svym jménem, goge jménem podnajemnika. Sklepni koje se &fpa
pouzecislem shodnym &islem bytu.

. Jakékoliv informeéni za&izeni, nap. firemni¢i reklamni Stit, je mozné naich umistit jen se

souhlasem druzstva & plodrZzeni pedpigi, které se nadvztahuiji.

¢1.13 Komunalni odpad

. Najemce a osoby s nim bydlici jsou povinni odklaslatzZky komunélniho odpadu na

urcené misto do genych a ozngnych kontejne.

. Najemce a osoby s nim bydlici jsou povinni udrzaistotu a p#adek kolem sérnych

kontejnefi. Je zakdzano spalovat odpad a jeho slozky v kueresgh a uzivat je k jinému
Gcelu, nez jsou weny.

¢l.14 Zavkreénda ustanoveni

. DruZstevni domovniad plati obdob&ipro ndjemce nebytovych prostor v dom
. Na uzivatele byt, kteri nejsoucleny druzstva, se domovitdd vztahuje s tim, zZe jejich

bydleni je upraveno najemni smlouvou uemou podle ustanoveni § 741 az 747 zakona o
obchodnich korporacich se vSenistkdky, které z toho plynou.

. Spory vzniklé mezi ndjemci byihavzajem a mezi druzstvem a najemciibiteré vznikly

ve vztazich upravenych timto domovni&dem,feSi gislusny organ druzstva, pokud
feSeni nendlezi jinému organu.

. Domovniiad pro BD Reslickova 2886 ze dne 30.11.1999 se rusi.
. Tento domovnfad byl dijat ¢clenskou schzi druzstva dne 14. ktna 2015.




